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S PURISIMA

GOBIERNO MUNICIPAL
UNIDOS H. AYUNTAMIENTO 2021 -2024

TRASCENDEMOS

OFICIO: UT/IPMA/915/2022
Asunto: Respuesta a solicitud

C. PROMETEO
PRESENTE:

Por medio del presente reciba un cordial saludo, de igual forma le doy
contestacién a su solicitud de informacion con nimero de folio 110197400032622
de fecha 29 de noviembre de 2022 en la cual solicita diversa informacién, mismo
que lo hago en los siguientes términos:

Se adjunta al presente, la respuesta proporcionada por la Directora de Predial
y Catastro.

Sin mas por el momento, me despido y quedo a sus 6rdenes para cualquier
comentario al respecto.

AT ENTAM

PURISIMA DEL RINCON, G %

LIC. ANAEZ
DIRECTORA DE LA

PRESIDENCIA MUNICIPAL
=+ B PURISIMA DEL RINCON, GTO

Rézt| UNIDAD DE
ARENCIA {IISPARENCI

P TRERER T Tel. {476) 743 56 61, 743 55 &1
i S 743 55 62 v 743 05 57 Ext 2114

c.c.p. archivo.

Palacio Municipal s/n Zona Centro, C.P. 36400. Purisima del Rincén, Guanajuato.
el 476 743 0557, 476 743 5561y 62

purisimadelrincon.mx
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GOBIERNO MUNICIPAL

UNIDOS H. AYUNTAMIENTO 2021 -2024
TRASCENDEMOS

OFICIO: DPC/DIR/726/2022

Asunto: Se da contestacion

LIC. ANA LAURA ARRIAGA QUIROZ
COORDINADORA DE LA UNIDAD DE TRANSPARENCIA.
PRESENTE:

La Lic. Paloma Yazmin del Rocio Collazo Saldafia, en mi caracter de directora de Predial y
Catastro del municipio de Purisima del Rincén le extiendo un afectuoso y cordial saludo,
asimismo doy respuesta a su oficio UT/PMA/909/2022, el cual se deriva de la solicitud de
informacion con folio 110197400032622 de fecha 29 de noviembre de 2022.

1.- Los requisitos para poder estar registrado en el Catastro para tener el nombramiento de
perito fueron aprobados por unanimidad por el H. Ayuntamiento de Purisima del Rincon en
SESION ORDINARIA NUMERO 13, celebrada el 06 de enero del afio en curso. (anexo 1y 2)

2.- Actualmente NO se cuenta con un manual de valuacién y reglamento de peritos
valuadores debidamente autorizado con las formalidades de ley, sin embargo, si se cuenta
con un Reglamento de Predial y Catastro del Municipio de Purisima del Rincén en el cual
se puede observar varios criterios de valuacion, asi como las obligaciones de los peritos
registrados en la dependencia ya mencionada. (anexo 3)

Sin mas por el momento, me despido y quedo atenta para cualquier comentario y/o duda al
respecto.

ATENTAMENTE
“Unidos Trascendemos”
NCON, GTO. A 30 DE NOVIEMBRE DE 2022

Palacio Municipal s/n Zona Centro, C.P. 36400. Purisima del Rincén, Guanajuato.
el 476 743 0557, 476 743 55 61y 62

purisimadelrincon.mx






PURISIMA

DEL RINCON

I COBIERNO MUNICIPAL
UNIDOS H. AYUNTAMIENTO 2021 -2024

TRASCENDEMOS S‘H.A.T} 32022
Asunto: Notificacion

LIC. PALOMA YAZMIN DEL ROCIO COLLAZO SALDANA
DIRECTORA DE PREDIAL Y CATASTRO
PRESENTE

El que suscribe el Lic. José Benjamin Rodriguez Cruz, Secretario del H. Ayuntamiento
Constitucional, de este Municipio de Purisima del Rincén, Gto., a través de este medio le informo que
en SESION ORDINARIA NUMERO 13 celebrada en fecha 06 de enero del afio 2022, punto
OCTAVO, los integrantes del Honorable Ayuntamiento aprobaron por Unanimidad de volos a
favor los requisitos para Inscripcion y refrendo de peritos.

Lo que se comunica para su conocimiento v efectos a que haya lugar, con fundamento en el
arliculo 128, fraccion IV de la Ley Organica Municipal para el Estado de Guanajuato.

Sin mas por el momento me despido, quedando de usted para cualquier duda o aclaracion al
respecto.

ATENTAMENTE
“UNIDOS TRASCENDEMOS”
Purisima del Rincén, Gto., a 07 de enero del 2022

_".'Eal_aﬁb.ﬂbni@_lpé}_ s/n'Zona Centro, C.P. 36400. Purisima del Rincon, 'Guana]dﬁ_t_g_;i_ B






H. Ayuntamiento 2021-2024 Purisima del Rincon. Guanajuato.
Presente:

Por este conducto se hacé de su conocimiento los requisitos propuestos para inscripcion y/o refrendo de
peritos fiscales en el padrén municipal, asi como los lineamientos parala presentacion de avaluos fiscales.

,

Requisitos para inscripcion y/o refrendo de Peritos Fiscales al padron Municipal:

* Solicitud por escrito dirigida al director de la dependencia de predial y catastro asi como
al tesorero municipal.

e (Copiade identificacion oficial.

* Copia de cédula profesional.

e Copiade la cédula de |a especialidad.

¢ Constancia expedida por profesiones de tramite de cédula profesional, para nueva
inscripcion,

+ Constancia de capacitacion minimo de 20 horas. .

* Enelcasode inscripcion y/o refrendo anual discontinuo 2 cartas de recomendacion que
respalden el ejercicio en materia de valuacion de predios por mas de tres anos,
otorgadas por un notario publico o por perito valuador debidamente autorizado.

» Constancia de situacion fiscal y/o declaracion final.

* Copia del pago por concepto de inscripcién y/o refrendo.

® Nodeben estar en funciones del servicio publico.

* Una vez cubierto io anterior, traer memoria con capacidad minima de 8GB, para
entregarles la informacion catastral pertinente.

Presentacion de avaltios fiscales:

* Losavaluos urbanos y rusticos deberan presentarse con coordenadas georreferenciadas
UTM (WGS84).

* Llos avalios urbanos, suburbanos y rusticos deberin tener sus coordenadas
georreferenciadas en UTM (WGS84), y agregar su cuadro de construccion de ser
necesario para inmuebles que no estén bien ubicados.

e En el caso de que el predio a valuar forme parte de una divisién o fusidn: ‘autorizada,

hacer mencién a la misma en el apartado de observaciones, asi como agregar cop|a5 de

dicha autorizacién.

° Enelcasode que el predio a valuar se de interés juridico, hac¢er mencion; a Ia mrsma en’

el apartado de observaciones, asi como agregar copias de dicha autorizacion.
* Actualizar los datos como propietario, ubicacion y superficie. Los caafes deberan

coincidir con el sistema de informacion geografico y padron catastral, en caso de.queno . -

se tenga la informacion, estos deberan referir los datos de la escritura.

° Agregar en el drea de observaciones reporte fotografico que incluya la fachada y de seri’

necesario fotografias del interior de la propiedad. i

* Encaso de que el poligono presentado en un avalué fiscal forme parte de un poligono
mayor inscrito en el padrén catastral de esta dependencia, hacer referencia en el
apartado de observaciones de la cuenta a la cual pertenece dicho poligono presentado.

® Presentar 6 tantos en original del avalug, por lo menos una a color,

e Enviar al correo electronico archivo digital del levantamiento.
catastro@purisimadelrincon.mx.

R
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REGLAMENTO DE LA DIRECCION DE PREDIAL Y CATASTRO DEL MUNICIPIO DE PURISIMA
DEL RINCON, GUANAJUATO.

Periddico Oficial del Gobierno del Estado

Ao CIV Guanajuato, Gto., a 19 de abril del 2018 Nimero
Tomo CLV 79

Segunda Parte
Presidencia Municipal - Purisima Del Rincon, Gto.

Reglamento De La Direccion De Predial Y Catastro Del
Municipio De Purisima Del Rincén, Guanajuato. 98

El C. José Juventino Lopez Ayala, Presidente Constitucional del Municipio de
Purisima del Rincon, Estado de Guanajuato, a los habitantes del mismo hace
saber:

Que el H. Ayuntamiento que presido con fundamento por los articulos 115,
fraccion Il y IV, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 17
fraccion | y 121 de la Constitucion Politica para el Estado de Guanajuato; articulo
76 fraccion | inciso b), 77 fraccién VI, y 236 de la Ley Organica Municipal para el
Estado de Guanajuato; en sesion ordinaria nimero 075 celebrada el dia 25 de
enero del afo 2018 aprobo el siguiente:

REGLAMENTO DE LA DIRECCION DE PREDIAL Y CATASTRO DEL
MUNICIPIO DE PURISIMA DEL RINCON, GUANAJUATO.

TITULO PRIMERO.

DE LAS FUNCIONES PREDIAL, CATASTRAL Y DE LAS AUTORIDADES
MUNICIPALES ENCARGADAS DE EJERCERLAS.

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- El presente instrumento juridico tiene como proposito normar las
funciones inherentes tanto al area predial como a la catastral del Municipio de
Purisima del Rincén, Guanajuato, por lo que la determinacion, liquidacion,
recaudacion y administracion de las contribuciones sobre la propiedad inmobiliaria
y las operaciones, movimientos y registros relacionados con la catastracion de la
propiedad, posesion o titularidad de derechos reales en predios comprendidos
dentro de su circunscripcion territorial, son de orden publico e interés social.
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XIV.- INFORMACION CATASTRAL.- La identificacion, registro, valores y
localizacion geografica de los bienes inmuebles ubicados en el territorio
municipal, su representacion cartografica; la determinacion de normas técnicas,
metodoldgicas y criterios a que debe sujetarse el inventario de la propiedad
inmobiliaria en el Municipio de Purisima del Rincén, Guanajuato, en términos de
la Ley y del presente Reglamento;

XV.- INFORMACION CARTOGRAFICA DIGITAL.- Es la informacion adquirida y
procesada por la Direccién de Predial y Catastro en el ejercicio de sus funciones,
integrada con los datos alfanumeéricos y graficos de cada propiedad y su
construccion dentro del territorio municipal, asi como por insumos digitales
propios de la funcion catastral.

El registro de datos alfanuméricos debera contener:
A) Datos del inmueble:
1.- Clave catastral;
2.- Nombre del propietario o poseedor;
3.- Ubicacioén;
4 .- Superficie de terreno;
5.- Superficie de construccion;
6.- Uso de suelo y destino;
7.- Reserva yl/o provision;
8.- Régimen juridico de la tenencia de la tierra;
9.- Caracteristicas de las construcciones;
10.- Valor catastral.
B) Catalogos operativos:
1.- Regiones Catastrales;

2.- Zonas Homogéneas (colonias nominales, fraccionamientos, condominios y
conjuntos habitacionales),
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XXII.- SESION DE CABILDO.- Cada una de las reuniones del Ayuntamiento en
pleno, como Asamblea Suprema Deliberante, para la toma de decisiones y
definicion de las politicas generales de la Administracion Publica Mu nicipal;

XXIll.- TABLA DE VALORES PARA UNIDADES TIPO.- Documento que
contiene los valores basicos sobre los que deben practicarse las valuaciones;

XXIV.- TECNICO DE CATASTRO.- Es el Ingeniero o Arquitecto adscrito a la
Direccién, encargado de hacer los levantamientos topograficos, mediciones y
demas trabajos técnicos relacionados con la funcion catastral;

~ XXV.- TITULAR.- Los propietarios, poseedores o quienes gocen de derechos
reales respecto de bienes raices ubicados dentro del Municipio de Purisima del
Rincon, Guanajuato;

XXVI.- VALOR CATASTRAL.- El obtenido en una fecha determinada, mediante
la aplicacion de valores unitarios del suelo y construccion a las partes
integrantes del predio, en combinacion con los factores de incremento y
demérito correspondientes, y aplicado por la Direccion;

XXVIL.- VALOR REAL.- Es la determinacién valorativa en unidades monetarias
de un predio, atendiendo a sus elementos cualitativos y cuantitativos a una
fecha determinada por persona autorizada;

XXVIIl.- VALOR UNITARIO.- El que determina y aplica la Direccion, por unidad
de superficie al suelo, construcciones adheridas a él y en su caso las
instalaciones de tipo comun, de acuerdo con las bases y lineamientos que
determine el Poder Legislativo y propuesto por el Ayuntamiento;

XXIX.- VALUACION.- El procedimiento para obtener el valor catastral de un
predio y sus construcciones, en su caso; y

Articulo 3.- El Catastro Municipal es un servicio a cargo de la Direccion que se
proporciona al publico, por lo que las personas que deseen consultar el sistema de
gestion catastral, solicitar la expedicion de certificados, copias de planos o
cualquier otro documento catastral, deberan acreditar su personalidad e interes
juridico, sujetandose a las disposiciones del presente Reglamento y cubriran el
pago de derechos que fije la Ley y el Reglamento respectivo.

Por lo que se refiere a las consultas al sistema de gestion catastral por parte de
Dependencias de la Administracion Publica Municipal, Estatal o Federal y de otras
Instituciones, podran llevarse a cabo en los términos y bajo las condiciones que se

establezcan en los Manuales de organizacion y de procedimientos de la Direccion.

La Informacién Cartografica Digital que genere la Direccion de Catastro, estara
alojada en el servidor de la propia Dependencia y las ediciones de la misma sdlo
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trabajos de carécter técnico, asi como determinar el valor catastral de los
mismos:; esto ultimo, en funcién de las bases y lineamientos que apruebe el
poder legislativo del Estado;

Xl.- Formular y expedir la cédula catastral, conforme a las politicas y a la
informacion técnica que corresponda, por cada uno de los predios ubicados en
el territorio del Municipio;

XIl.- Resolver las consultas que en relacién con este ordenamiento planteen los
particulares y entidades publicas y expedir las certificaciones de documentos
relativos a los predios;

Xlll.- Verificar la informacion catastral de los predios y solicitar a las
dependencias y organismos federales y estatales, asi como a los usuarios o
contribuyentes, los datos, documentos o informes que sean necesarios para
integrar o actualizar el Catastro Municipal;

XIV.- Autorizar a los peritos encargados de elaborar los planos catastrales y
auxiliar a las dependencias de los poderes estatales o federales para la emision
de dictdmenes periciales cuando asi se lo soliciten;

XV. Realizar visitas y requerir los documentos inherentes al catastro a los
contribuyentes o en su caso a los fedatarios o quienes hubieren intervenido en
los actos juridicos inherentes a la propiedad inmobiliaria, asi como proponer las
sanciones que procedan en los términos de este Reglamento;

XVI.- Proporcionar informacion a los solicitantes, legalmente interesados,
respecto de cualquier predio;

XVIL.- - Proponer los proyectos, programas, reglamentos y disposiciones
administrativas para realizar todas Ias funciones catastrales de su competencia,
de conformidad con su propia estructura, recursos presupuestales vy
necesidades del servicio;

XVIIl.- Integrar en el Municipio. la Junta Local Catastral como 6rgano Colegiado
en el que participe la ciudadania, a efecto de que pueda auxiliarse en el
ejercicio de sus funciones;

XIX.- Prestar los servicios como valuador de inmuebles ante todas las
autoridades civiles, penales, laborales, administrativas, agrarias y fiscales, asi
como para la identificacion de apeos o deslindes de inmuebles en procesos
judiciales o administrativos; y

XX.- Las demas atribuciones que determine la Ley, el presente Reglamento, los
Manuales de Organizacion y de Procedimientos de la Direccion de Predial y
Catastro que se expidan, asi como las demas disposiciones legislativas,
reglamentarias y administrativas aplicables.
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jerarquicamente subordinadas.

Articulo 9.- La Direccion de Predial y Catastro es la Unidad Administrativa del
Municipio, a la cual compete ejecutar las funciones tanto del Area Predial como las
del Catastro Municipal.

Estara integrada por un Director que debera contar con titulo profesional de
Arquitecto, Ingeniero, Licenciado en Derecho, Licenciado en Economia o
profesiones afines y tener experiencia comprobable de un afio en las funciones
predial y catastral.

El Director sera auxiliado en sus funciones por un Encargado de Predial, y por un
Encargado de Catastro, asi como por los demas funcionarios, empleados y
personal técnico y administrativo que sefalen el Manual de Organizacion que se
expida y el presupuesto de egresos que le sea aprobado.

Articulo 10.- El Titular de la Direccion de Predial y Catastro serd nombrado por el
Ayuntamiento a propuesta del Presiaente Municipal sera el encargado de ejecutar
las funciones del predial y catastro sefialadas en este ordenamiento y en las
demas disposiciones legales, reglamentarias 0 Administrativas aplicables y tendra,
ademas, las atribuciones siguientes:

I.- Distribuir el trabajo entre el personai a su cargo;

Il.- Someter al acuerdo del Tesorero, la planeacion, programacion 'y
proyecciones de recaudacion del Impuesto Prediai;

Ill.- Aplicar los sistemas que indique la Tesoreria para cuidar la puntualidad de
los cobros y la exactitud de las liquidaciones;

IV.- Planear, organizar, integrar, dirigir y controlar la recaudacion del Impuesto
Predial, conforme a la Ley; :

V.- Planear, organizar, integrar, dirigir y controlar la recaudacion del Impuesto
Sobre adquisicién de Bienes Inmuebles, conforme a la Ley y al Presente
Reglamento;

VL.- Someter a consideracion del Tesorero, programas de recuperacion de
adeudos fiscales de los contribuyentes;

VII. Exigir la presentacién de maniiestaciones, avisos y demas decumentos que
estan obligados a presentar los contribuyentes, cuando éstos no lo hagan
dentro de los plazos establecidos;

VIIl.- Rectificar los errores aritméticos que aparezcan en las manifestaciones;

IX.- Requerir a los contribuyentes la exhibicion de los datos, documentos o
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Articulo 11.- La Junta Local Catastral se integra de la siguiente forma:

I.- Por el Presidente Municipal o quien éste tenga a bien designar, con el
caracter de Presidente;

II.-Por el Director como Secretario Técnico;
lll.- Por el Sindico Municipal, con el caracter de Vocal Ejecutivo;

IV.- Por el Regidor comisionado de la Comision de Hacienda y Cuenta Publica
con el caracter de Vocal Ejecutivo;

V.- Por el Tesorero Municipal, con el caracter de Vocal Ejecutivo;
VLI.- Por el Secretario del Ayuntamiento, con el caracter de Vocal Ejecutivo;

VIl.- Por el Director de Desarrolio Urbano Municipal; con el caracter de Vocal
Ejecutivo; y

VIIl.- Por el Director de Obras Publicas Municipales, con el caracter de Vocal
Ejecutivo;

IX.- Por tres representantes de ios profesionales del ramo: uno del Colegio de
Ingenieros, otro del Colegio de Arquitectos y un dltimo del Colegio de
Valuadores reconocidos oficialmente, designados por el Presidente Municipal
de las ternas que remitan dichos organos Colegiados, dentro del mes de
noviembre de cada dos afios, término en que seran relevados de su cargo. La
omisién a la presentacion de ternas, faculta al Presidente Municipal para
nombrar a los representantes de entre las listas de valuadores que existan en la
Direccion y de los Arquitectos e Ingenieros que se encuentren registrados ante
la Secretaria de Obra Publica del Estado;

X.- Un representante de la ciudadania, propuesto por el Presidente Municipal;
Xl.- El Director Juridico del Municipio;
Todos los cargos de la Junta Local Catastral (a excepcion de los ocupados po_r los
funcionarios publicos), seran de caracter honorificos, sin que perciban ingreso
alguno por el desempenfio de su cargo.
Articulo 12.- La Junta Local Catastral tendré las siguientes funciones:
I.- Estudiar los proyectos de los lotes tipo 0 valores por unidades tipo, que la
Direccion de Predial y Catastro someta a su consideracidn, para su rectificacion

y aprobacion; para este efecto, solicitara informe y recogera los datos que
estime convenientes;



‘ledidiunpy a1uspIsald |ap oloinl e Bjusnd U SOPEWO} UeJss
onb sowsiw ‘uoIDoWal 8p SOAoW A sauozel se| opuesaidxs ‘ugednibe
B| auollos O] @S opuend ‘ledidIUN|A SluspIsald 9P uQlIsedsIp Jod =l

‘s0j09|aal Jas Japod uIs
‘DEPI|EIO) NS U9 SOUBR SOp BPED '1108p $9 ‘opouad ns ap ojusiwidwnd Jod -’

:061ed NS ap SopeAs|al uesss || o|nojue
op X A X| Ssuopoel) se| uasayes 8s anb e sejuejuesaidas sOT -p| OINJIUY

"S9|qEI0AS.LI

op Joyoeled |9 uelpud) |elisele) [E007 Blunf B| Jod SEpPEjolp S$auolonjosal Sen
"S9|qBI0ASL

op JoJOBIED [@ UBIPUS) SBUOION|OS8s SE}ST ‘PEplied 9p OJ0A Eipus} udinb
‘BJUN[ B] 9P BJUBPISSI4 |8 U BJOEDSI BAIULEDP UQISIOSp e sjedwa ap 0sed u3

‘sojuasald
seuoslad se| ap SOI0A 9p eloAew Jod uelewo} 8s BJUN[ B] Sp S8U0IdN|osal SeT

‘UB)SISe anb S0IqUISIW SOj U0D OgED B BIBAS||
as UOISas e| A BLIOJED0AU0D BPUNBAS BUN BIRIWS 8S ‘Wwnionb Jijsixe ou 8p osed uj

‘SOJQUUBIW SNS BP OUN Sew pejw
e| a19inbal 8s ‘[BASEIRD |BOOT BIUNP B] 8P S8uolunal se| us wnionb eAey anb eled

‘SoIqUUIBIW
SNS 9p oun Sew pejw g| uod auawebs) epinsuod opuelss ‘Jed sew us sasaw
SOp epeEd op BuewWwSS elawld B| BIRUOISAS |esjsele) [e00T Bunf e -"gLojndiyy

‘ojuawe|bay |8 A Ao e| ejeuas 8| anb sewap seT -’|IA

A ‘ojusiweiunAyY "H [op ElIB}8108S B| 8p SeARJ) B
‘ugioeqoude ns eled opjiqe) |e uelainbai o] ISe @nb sopJande so| dp Jelejul ~’|A

‘ojuswe|bay 81sd8 ap
SOUIWIZ) SO| UD 8J0Ip @nb SBUO0ION|0Sal SB| SOPJande 8p Qi UN Ud JBJUdsY ="A

‘sauolbal 0 SBUOZ SE| 3ap UQISIAIP
B| ap oJisejen A |elpaid ap uooauq el efey enb soysfoid so| Jeqoidy Al

‘seueqJn A seuegingns ‘Seoljsnl Seuoz
se| e Is aJjue Jeledas uegap anb sonswyiad so| ap sojoakoid so| Jeqoidy -jI

‘JOLIB)UE UQIOOR) B 918148] s anb e sojunse so| 81qos
BJUN[ B] 8P SBANIUIBP Sauolonjosal se| ‘sepeqoide opis 1agey ap sgndsap ‘selp
sal} e JoAew ou ozeld un us onsele) A |eipaid ap uglodallg el B Jjiwey -l -



IIl.- Por ausencia injustificada a tres sesiones consecutivas.

Articulo 15.- Para los efectos de este Reglamento, las personas fisicas que
tengan autorizacion por Institucion Publica reconocida para ejercer la profesion de
peritos valuadores, solo podran determinar el valor de los inmuebles para efectos
fiscales y catastrales. '

Los peritos valuadores tiene la obligacion de cumplir, en la emision de sus avaltos
y dictamenes, con lo establecido en las leyes fiscales y demas disposiciones que
al respecto sefialen la Ley y el presente Reglamento.

Articulo 16.- Para que los dictamenes y avaltios emitidos por un perito valuador
surtan efectos catastrales, éste debera estar inscrito como tal en la Direccion,
debiendo cubrir los dérechos de regisiro que se determinen po- las disposiciones
fiscales correspondientes.

Los peritos valuadores inscritos en la Direccién de Predial y Catastro, podran
cobrar los honorarios corresponaientes por el gjercicio de su profesion, pero de
ninguna forma seran considerados como trabajadores al servicio de la
Administracién Publica del Municipic de Purisima del Rincon, Guanajuato.

Articulo 17.- Para inscribirse como perito valuador en la Direccion de Predial y
Catastro, se requiere:

.- Tener titulo profesional preferentemente de arquitecto o ingeniero;

Il.- Acreditar tener los conocimientos necesarios en la materia, a juicio del
Director d Predial y Catastro;

.- Estar inscrito en el Colegio de Ingenieros, en el Colegio de Arquitectos o
en el Colegio de Peritos VValuadores cel Estado; y

IV.- Exhibir el certificado de entero de la Tesoreria Municipal, en el cual
conste de haber cubierto los derechos a que se refiere el primer parrafo
del articulo que antecede.

Articulo 18.- Son obligaciones de ios peritos vaiuadores:

I.- Auxiliar a las autoridades en materia de catastro en el desempeno de
sus funciones;

Il.- Observar las disposiciones en materia de valuacion que determine la
Ley, asi como el presente Reglamento;

lll.- Cumplir fielmente con el desempeno de su cargo;

IV.- Vigilar el cumplimiento de las disposiciones fiscales en la materia, y en
especial el pago de los derechios correspondientes,
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Guanajuato:

Il.- Por avaluo practicado por los Peritos Valuadores autorizados por la
Tesoreria Municipal; en tanto son valuados, el valor con que se
encuentren registrados;

lll.- Por Avalio realizado por los Peritos Valuadores autorizados por la
Tesoreria Municipal, usando medios o técnicas fotogrameétricas.

Cuando se trate de vivienda de interés social o popular, en los términos del
articulo 462 del Codigo Territorial para el Estado y los Municipios de Guanajuato,
la base para el pago de éste impuesto sera el setenta por ciento del valor que
resulte de la aplicacion de la tabla ge valores que establezca anualmente la Ley
de Ingresos para el Municipio de Purisima del Rincon, Guanajuato, siempre y
cuando se trate de la unica propiedad o posesion del contribuyente.

Tratandose de los inmuebles en los que se presten el servicio de educacion de
tipo medio-superior y/o superior, a que se refiere el articuio 162 ultimo parrafo de
la Ley de Hacienda para los Municipios del Esiado de Guanajuato, la base sera
el 25% del valor que resulte de la aplicaciéon de la labla de valores que
establezca anualmente la Ley de ingresos para el Municipio de Purisima del
Rincén, Guanajuato ‘

Articulo 22.- El Impuesto Predial, se determinara y liquidara de acuerdo con las
tasas que establezca anualmente la Ley de Ingresos para ei Municipio de
Purisima del Rincén, Guanajuato.

Si como resultado de la aplicacién de las tasas que senala la Ley de Ingresos
para el Municipio de Purisima del Rincon, Guanajuato, se obtiene una cantidad
inferior a la cuota minima anual que establece dicha Ley, el impuesto a pagar
sera la cuota mencionada.

Articulo 23.- Los sujetos de este impuesto estan obligados a manifestar a la
Tesoreria Municipal correspondiente:

l.- El valor manifestado de sus inmugnies;

.- La terminacion de nuevas construcciones, reconstrucciones o la
ampliacién de construcciones ya existentes;

IIl.- La divisién, fusién o demolicion de inmuebles; y

IV.- Cualquier modificacion que altere el valor fiscal de los inmuebles o los
datos de su empadronamiento.

Dichas manifestaciones deberan presentarse en las formas oficiales
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Cabe mencionar que esta modalidad se aplicara al interesado por una sola
ocasion, originando con esto que en posteriores atrasos no se aplicara ningun
descuento en recargos.

Los descuentos se aplicaran a las contribuyentes que acrediten la propiedad, o
en su defecto presentado un poder notariado 0 acreditar el parentesco con el
propietario o propietaria que aparezca en el sistema.

Si el propietario o propietaria es finado o finada presentar acta de defuncion.

Articulo 27.- Esta contribucion es el pago obligatorio que deberan efectuar al
Fisco Municipal, los propietarios o poseedores, en su caso, de bienes inmuebles
que resulten beneficiados por una obra publica.

Articulo 28.- Estan obligados a pagar esta contribucion los propietarios o
poseedores cuyos inmuebles se encuentren ubicados con frente a la arteria
donde se ejecuten_las siguientes obras de urbanizacion:

l.-Banquetas y guarniciones:

11.-Pavimento;

1ll.-Atarjeas;

IV.-Instalacion de redes de distribucion de agua potable;

V.-Alumbrado publico;

Vl.-Instalacion de drenaje;

VIl.-Apertura de nuevas vias publicas,

Vlil.-Jardines y obras de equipamiento urbano.

CAPITULO TERCERO
DE LA CLASIFICACION GENERAL DE LOS PREDIOS

Articulo 29.- Para efectos catastrales, se entiende por inmueble o predio, la
porcion de terreno con o sin construccion, con la descripcion superficial, medidas
y colindancias detalladas por un perimetro que defina sus linderos sin solucion
de continuidad, a disposicion ae persona fisica, moral o institucion de gobierno,
destinado a un fin publico o privado.

Articulo 30.- Para los efectos de catastro, la propiedad se clasifica en urbana,
suburbana, rustica o rural:
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Articulo 34.- La Direccion de Predial y Catastro, tomando en consideracion el
programa Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Purisima del Rincédn,
Guanajuato vigente, formulara los proyectos correspondientes a la subdivision de
las zonas de la propiedad urbana, suburbana y rustica o rural en regiones, cuyos
perimetros estaran representados previamente en planos digitales o impresos.
Estos proyectos se someteran a la aprobacion de la Junta Local Catastral, y una
vez aprobados por esa Autoridad, se sancionaran en definitiva con firma autégrafa
del Presidente Municipal.

TITULO TERCERO.
DEL CATASTRO, DE LAS OPERACIONES, MOVIMIENTCS, VALUACIONES Y
CEDULAS CATASTRALES.

CAPITULO PRIMERO
DEL CATASTRO.

Articulo 35.- El Catasiro es un subsisitema de informacion territorial para usos
multiples, a cargo de la Tesoreria Municipal, estructurado por un conjunto de
registros, tanto cartograficos como alfanuméricos, en el que se sistematizan los
datos el inventario de inmuebles reiativos a ia identificacion, registro y valuacion.
Articulo 36.- El Catastro tiene por objeto:

.- Integrar y mantener actualizada la informacion relativa a las caracteristicas
cuantitativas y cualitativas de ios inmueoies;

II.- Integrar la cartografia catastral del territorio de los municipios del Estado;

lll.- Permitir un &gil manejo de la informacion catastral y su actualizacion
permanente; y

IV.- Proporcionar informacion concerniente al suelo y a las construcciones.
Articulo 37.- El Catastro se integrara con:

I.- Padrén Catastral, conformado por el conjunto de registros que contiene los

datos generales y particulares de los bienes inmuebles ubicados en el territorio

del Municipio;

I.- Registros cartograficos;

lll.- Archivo documental de la propiedad inmobiiiaria; y

IV.- Cualquier otro registro, archivo o padron que se considere necesario para
la integracion del Catastro.
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Articulo 44.- Las operaciones catastrales tendran por objeto la obtencion de un
padrén que contendré todos los inmuebles urbanos, suburbanos y rusticos del
municipio.

Articulo 45.- Para la obtencion de la clave catastral, nomenclatura y areas tanto
del terreno como de las construcciones, se necesitara la formulacion de la
cartografia catastral que constara:

.- Plano general del Municipio, dividido en regiones catastrales;
I.- Planos de los centros de poblacion, divididos en zonas y manzanas; y
ll.- Planos de zonas y manzanas, divididos en predios.

Articulo 46.- Con base en los elementos fisicos del inmueble y los datos
obtenidos mediante los trabajos catastrales, se elaboraran los planos catastrales
técnicos que presten mayor garantia de exaciitud para un conocimiento objetivo
de las areas y caracteristicas del terreno y la construccion.

Articulo 47.- Los trabajos de deslinde catastral y de rectificacion o aclaracion de
linderos deberéan hacerse por el personal autorizado, en presencia de los
propietarios, poseedores o usufructuarios dei inmueble, o ae sus representantes
legales en los dias y horas habiles.

En los casos de que las operaciones afecten predios de la Federacion, del Estado,
de los municipios, o las vialidades urbanas, debera avisarse a las autoridades
correspondientes para que participen en el procedimiento. La ausencia de los
interesados, citados legalmente, no sera motivo para suspender la gjecucion de
dichas operaciones.

Articulo 48.- El resultado de los trabajos catastrales y en su caso las
observaciones de los interesados, se notificara a los propietarios, poseedores o
usufructuarios de los inmuebles, de acuerdo a lo establecido en esta Seccion,
dejando a salvo los derechos de los interesados para que los ejerciten conforme a
las disposiciones juridicas relativas.

CAPITULO SEGUNDO.
DE LAS OPERACIONES CATASTRALES

Articulo 49.- Son operaciones catastrales: las informaciones, mediciones,
deslindes, calculos de superficie, evaluaciones, planeaciones, valorizaciones,
registros, movimientos y actos admirnistrativos propios de le funcion catastral.

Las operaciones catastrales tendran por finalidad deslindar la propiedad raiz,
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seran revisadas por el personal de las areas correspondientes de la Direccion de
Predial y Catastro mediante inspecciones en los predios de que se trate, a fin de
confirmar los cambios habidos.

La extemporaneidad o falsedad en las manifestaciones, asi como la omision de las
mismas, daran lugar a la aplicacion de las sanciones que determinen la Ley de
Ingresos para el Municipio de Purisima del Rincon, Guanajuato y al presente
Reglamento.

Articulo 56.- Las operaciones del Catastro se clasifican en:

I.- Reconocimiento topografico general, por regiones catastrales y zonas
homogéneas;

I.- Informacién por manzana de cada region;
lll.- Deslinde individual de cada predio por manzana de cada region;

IV.- Trazo, medicion, calculo y dibujo, previo estudio de proyectos adecuados
de la red de poligonales y alineamientos en que se apoyara el levantamiento
de las manzanas de cada region;

V.- Levantamiento de los linderos y construcciones de cada predio;

VI.- Dibujo de los linderos y construcciones de cada predio, asi como los
detalles o accidentes que por su significacion o importancia deban figurar en
los planos catastrales. Esia planeacion debera ser hecha en el papel del
tamario reglamentario que fijen las instrucciones, debiendo ser una hoja por
cada manzana o mas de una cuando las dimensiones del dibujo de ésta, a la
escala prescrita, excedan el tamafio de la hoja;

VII.- Plano general de conjunto por regiones a escala adecuada, en el que
solamente se dibujaran, en medios electronicos, los perimetros de las
manzanas, calles, glorietas, monumentos aislados y, en general, detalles
importantes que no forman parte integrante de las manzanas. Este plano
debera actualizarse constantemente, a medida que vaya avanzandose en el
levantamiento de cada region;

VIIl.- Calculos de las areas, global de las manzanas e individual de cada
predio y de las construcciones que haya en elios.

IX.- Determinacién de iotes tipos, valores unitarios del suelo y de las
construcciones;

X.- Avalto del suelo y de las construcciones correspondientes a cada predio,
y
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apoderado legal manifiesta una construccién sin. requerimiento de la
autoridad, se estara a lo que sobre el particular establezca la Ley de Ingresos
del Municipio de Purisima del Rincon vigente en el momento de la
manifestacion de que se trate.

Articulo 59.- Las manifestaciones de cualquier indole, ademas de expresar
claramente su objeto, deberan contener los siguientes datos generales:

I.- NUmero de cuenta con que paga el impuesto predial;
Il.- Nombre y domicilio del propietario o noseedor del predio;

lll.- Ubicacion del predio en croquis de localizacion con referencias
suficientes; :

IV.- Superficie;
V.- Linderos y dimensiones; y

VI.- Los demas datos que la Direccion de Predial y Catastro estime
pertinentes y fije en los instructivos respectivos.

Articulo 60.- Cuando las autoridades catastrales 0 fiscales descubran predios u
obras ocultas a la accion fiscal, se tendran por causados los impuestos o las
diferencias correspondientes, cinco aos atras a partir del descubrimiento de la
existencia de la obra oculta, admitiéndose como prueba en contrario el documento
que acredite el cumplimiento.

En caso de presentarse la Licencia de Construccion, el impuesto correspondiente
por la obra calificada como ocuita, sé hara efectivo a partir del bimestre siguiente
al de su fecha de vencimiento o del oficio ae ocupacion de ia misma, siempre y
cuando este Ultimo no sea extemporéneo. En caso contrario, se cobraran los
recargos tributarios.

Articulo 61.- La falta de presentacion o la exiemporaneidad de avisos, informes o
manifestaciones por parte de las personas 0 autoridades obligadas a hacerlo, sera
sancionada de acuerdo con las disposiciones de la Ley y del presente
Reglamento.

Articulo 62.- El Presidente Municipal podra ampliar, en caso necesario, el plazo
para la presentacion de manifestaciones, medianie programas de incentivos
fiscales observando las disposiciones que sobre el particular establezca la Ley de
Ingresos para el Municipio de Purisima del Rincon, Guanajuato.

Articulo 63.- La Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, otorgara las licencias
de construccidon que le sean solictadas por los particulares. previo requisito de
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ll.- Recibo de pago de servicios expedido a favor del titular, con el que
acredite que el predio cuenta con luz, agua o teléfono;

IV.- Identificacion oficial del propietario del predio; y

V.- Identificacion oficial del solicitante y carta poder otorgada en su favor por
el propietario; ;
Articulo 69.- Para el cambio de titular de algun predio o levantamiento topografico
catastral, los interesados deberan acompaiiar a su solicitud, en original y copia, los
siguientes documentos:

I.- La escritura completa que incluya avaltio bancaric con sello del Registro
Publico de la Propiedad,;

Il.- Recibo oficial con el que se acredite que se encuentra al corriente en el
pago del impuesto predial;

lll.- Identificacion oficial dei propietario dei predio;

IV.- Identificacion oficial del solicitante y carta poder otorgada en su favor por
el propietario;

V.- Recibo y forma del ISAB! o traslado de dominio, s6lo en casos de cambio
de propietario;

VI.- Manifestacion bajo protesta de decir verdad, en ia que el contribuyente o
su representante legal, indique con precision los linderos del predio de que
se trate; y

VIl.- Cuando se trate de cambio de titular de un predio cuyo régimen de
tenencia de la tierra sea agrario, el solicitante debera presentar la constancia
de posesion actualizada correspondiente, realizar su solicitud por escrito y
presentar, ademas, el documento que acredite la sesion de derechos hecha
a su favor.

Articulo 70.- Las personas interesadas en hacer manifestaciones relacionadas
con la fusion, division o segregacion de algun predio, deberan acompanar a su
solicitud, copia certificada de ios siguientes documentos:

.- Oficio de aprobacién expedido por la autoridad competente;

I.- Croquis de levantamiento topografico;

lll.- Recibo oficial con el que acredite que se encuentra al corriente en el
pago del impuesto predial;
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informacién catastral que presenten las Dependencias de la Administracion
Publica Municipal, Estatal o Federal y ofras Instituciones interesadas, se estara a
lo que sobre el particular se establezca en los Manuales de Organizacion y
. Procedimientos de la Direccion que se expidan.

Articulo 74.- Cuando en algun documento catastral exista error en el nombre o en
el domicilio del propietario, al tramitar la correccion los solicitantes deberan
acompahar los siguientes documentos, en original y copia:

.- Identificacion oficial del propietario;

Il.- Recibo de pago de Servicios como agua, teléfono, electricidad, o la
Constancia de alineamienio y numero oficial; y

lil.- Cuando el error sea atribuible a la autoridad, no se cobraran al particular
los derechos que se generen con motivo de la correccion.

Articulo 75.- Las autoridades catastrales podran solicitar otros documentos
ademas de los enumerados en el presente capitulo, siempre que consideren que
asi lo amerite el caso en particular y la situacion juridica o fisica del predio.

CAPITULO QUINTO
DE LA IDENTIFICACION DE PREDIOS Y DOCUMENTOS DESCRIPTIVOS

Articulo 76.- Los datos consignados por los interesados en sus respectivas
manifestaciones y en los planos que anexen a las mismas, seran comparados con
aquellos que el personal técnico de la Direccion formule para cada predio, con el
proposito de cerciorarse de su idoneidad.

Articulo 77.- La verificacion de datos mencionada en el articulo anterior, definira y
comprobara las dimensiones de linderos, colindancias y perimetros correctos y
completos para cada predio. Para el caso de desavenencia entre ios propietarios
colindantes, se practicara un deslinde individual al inmueble en términos del
presente Reglamento.

Articulo 78.- En caso de existir conilicto entre particuiares relacionado con los
linderos de sus predios, a solicitud de parte interesada, podra practicar un deslinde
administrativo cuyo procedimiento sera el siguiente.

I.- La parte que solicite el deslinde debeara formular su pedimento por escrito,
acompanandolo de las escrituras con las que acredite la propiedad de su
predio; y

Il.- El area de Catastro procedera a analizar el caso de conflicto de linderos y
apegandose a los documentos y registros de antecedente existentes en los
archivos de raiz de la Direccion de Predial y Catastro, emitira una respuesta
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Autoridades de Asentamientos Humanos, de Desarrollo Urbano y Desarrollo
Rural.

Articulo 81.- Los planos sefalados en las fracciones | y Il del articulo anterior, se
formularan con los datos que el personal técnico ,de la Direccion tome
directamente en el terreno correspondiente, debiendo referir los perimetros de las
manzanas a las poligonales previamente medidas para fijar dichos perimetros,
trazando, ademas, dentro de ellos, los predios correspondientes a cada manzana,
con la finalidad de elaborar un croquis de cada uno de ellos.

Articulo 82.- Los planos prediales de las regiones urbanas y suburbanas se
formularan por manzanas completas. £n los mismos se determinarén claramente
las superficies tanto de las manzanas como 122 de cada uno de los predios de que
las integran.

Los planos prediales de las regiones rusticas, se construiran circunstanciadamente
tomando en cuenta la topografia del terreno. el régimen juridico al que
pertenezcan y las caracteristicas que las identifiquen.

Articulo 83.- El plano de conjunto de cada poblacion, debera contener los
siguientes datos: nombre de la poblacién y nombre de las calles; signos
convencionales para identificar los edificios pubiicos, jardines, iglesias, vias de
comunicacion, rios y demas delalles topogréficos que lo ameriten.

Articulo 84.- Las aceptaciones deé los planos prediales, ya sean rusticos,
suburbanos o urbanos, enviados por los particuiares o por las oficinas publicas, se
haran a juicio de la Direccion y siempre que contengan, cuando menos, las
anotaciones de la escala a la que esta hecno el plano, orientacion magnética,

superficie total del predio, de sus consiruccionesy de la parte no construida.

Articulo 85.- Cuando exista duda sobre la interpretacion de un plano catastral, ya
sea general, parcial o individual, el Direclor determinara cual es la interpretacion
que debe dérsele, razonando |a misrma con argumentos coherentes 'y fundados.

Articulo 86.- Los avaltos se dividen en transitorios y definitivos. Son avaluos
transitorios, los que se practiquen en regiones no catastrales, y avallios definitivos,
los que se practiquen en regiones catastrales.

Articulo 87.- Los avallios transitorios se practicarén con base en los valores
unitarios establecidos en las tablas o planos de valores unitarios, que previamente
sean aprobados por la Tesoreria Municipal.

Articulo 88.- La valuacion de Iz propiedad raiz se clasifica en general y especial,
de acuerdo a lo siguiente:

De caracter general, es la valuacion qus se practica por cada una de las
manzanas contenidas en las regiones catastradas.
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I.- Valuacion de terrenos no edificados, que a su vez sé subdividen en:
a).- Terrenos propios para construccion;
b).- Terrenos propios para uso agricola o pecuario; y

c).- Terrenos sujetos al régimen agrario ejidal o comunal.

Articulo 92.- La valuacion de los predios rusticos se fundara en su clase, calidad,
ubicacion, zona influyente, vias de comunicacion, sistemas de riego, capacidad de
produccién, rendimiento y afluencias.

Articulo 93.- La valorizacion en particular de los predios comprendidos en las
sonas urbanas, se hara por la Direccién aplicando a cada caso los valores
unitarios comprendidos en las tablas aprobadas, teniendo en cuenta los aumentos
al valor unitario por ubicacion dei predio en ia esquina, asi como ei demérito que
debe sufrir el valor unitario por forma irregular del terreno, por tener un frente
menor que el del lote tipo o cuando exceda la profundidad de éste, por la
antigliedad y estado de mantenimiernio de la construccion.

Articulo 94.- Para los efectos dei availio se consideraran como predios reguiares,
los terrenos que afecten forma cuadrangular con angulos que no difieran mas de
veinte grados del angulo recto; asimisine, son regulares los predios en pancoupé
situados en esquina o de forma triangular con dos o tres frentes a la calle.

Articulo 95.-Los predios con frente a dos O mas calles, se valuaran
descomponiéndolos en cuadrilateros por medio de lineas paralelas a esos frentes,
comenzando por el que da a ia calle de mayor valor unitario y la distancia de la
profundidad del lote tipo correspondiente. Cada cuadrilatero se valuara con su
valor unitario respectivo y si quedare alguno del predio no comprendido en las
fracciones en que se hubiere descompuesto, se agregara a la fraccion de mayor
valor unitario.

Articulo 96.- Los predios situados en esquina sufriran un aumento sobre el valor
tipo, que se denominara incrernento. Este aumento afectara unicamente a la parte
por esquina del predio comprendido dentro ae la superficie limitada por los frentes
normales de estos que se tracen a una distancia de quince metros de interseccion
o0 en los extremos de estos frentes si no alcanza esta dimension.

En las esquinas de pancoupe, los quince metros de incremento se contaran desde
la interseccion de la prolongacion de sus frentes. S el pancoupé tiene una longitud
mayor de veinticinco metros, se le fijara un vaior unitario propio.

Articulo 97.- El incremento por esquina se determinara aumentando el valor de la
calle de mayor valor unitario. en un veinte, quince y diez por ciento, segun se trate,
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Direccién para proceder al avaltio de la parte que para ese entonces se encuentre
construida. Este primer avallo tendra el caracter de transitorio.

Durante el primer afio de construccion, el predio sera considerado como predio no
construido.

El valor fijado a un predio en construccién, después de un 2fio de iniciada ésta,
subsistira durante el segundo afio hasta que quede totalmente construida; pero si
dentro de ese segundo afio no se concluye la obra, se valorizara de nuevo.
Cuando esté totalmente terminada la construccion, se formulara el avalto
definitivo que surtira sus efectos desde la fecha de terminacion.

Articulo 104.- Cuando en cuzlquier predio hava habido medificaciones o cambios
causados por la naturaleza, caso fortuito o fuerza mayor, que amerite reconsiderar
el avaltio con que esté inscrito en las cédulas catastrales y no se hayan formulado
los avaltios derivados de esas modificaciones, se procedera a su formulacion con
el caracter de depuracién de avallo y conservecion de zona catastrada,
refiriéndolos a las fechas en que los fendmenos o modificaciones se hayan
realizado y entraran en vigor al siguiente dia de su aprobacién por la Junta Local
Catastral.

Articulo 105.- En caso de que &l predio tenga terreno en distinias secciones de
diferente valor, se tomara en cuenta uno y otro paia determinar su valor.

CAPITULO SEXTO
DE LAS NOTIFICACIONES, REGISTRO Y CONSTANCIAS CATASTRALES

Articulo 106.- Las notificaciones catastrales se cefiran a las disposiciones
contenidas en la Ley, en el entendido de que la Direccion practicara las
notificaciones oficiales en el domicilio en el cual se practique el avalio o en donde
esté ubicado el predio sobre el cual se haya gjecutado al acto catastral de que se
trate, salvo que el solicitante haya szfiaado uno distinito.

Las notificaciones se haran agreganao copia autorizada de la resolucion que se dé
a conocer en el expediente respecivo, con razon de la fecha de notificacion,
autorizada por el propio funcionario que emite |z resolucion.

Articulo 107.- Los avallos v revalorizaciones practicadas por la Direccion, solo
podran ser modificados en via adminisirativa, cuando se interponga en tiempo y
forma el Recurso de Revision que establece este Reglamento, dicho recurso sera
recibido y atendido siempre y cuando lo presente el titular del predio en cuestion o
en su defecto un apoderado legal en ambos casos plenamente identificados.

Articuio 108.- Los actos catastrales realizados por la Direccion, surtiran efectos a
partir del dia siguiente al de ia notificacion v, en ese romento. comenzara a correr
el término que fije este Reglamento para la interposicion del Recurso de Revision.
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por separado.
Articulo 115.- Las cédulas catastrales contendran los siguientes datos:

I.- Nombre y domicilio del propietario 0 poseedor;

I1.- Numero de cuenta con que s€ paga el impuesto predial;
lIl.- Numero catastral definitivo:

IV.- Superficie;

V.- Linderos y dimensiones;

VI.- Ubicacion y nombre del predio en su caso; y

VIl.- Las demas que determine la Direccion.

Articulo 116.- La cuenta catastral definitiva, sera una cifra compuesta de doce
digitos en la que los primeros cuatro indicaran el Municipio, los dos siguientes la
region, los lres siguientes corresponderan a la manzana y los tres ultimos al
predio.

CAPITULO OCTAVO
DE LAS TABILAS DE VALORES Y UNIDADES TIPO

Articulo 117.- Las tablas de valores para unidades tipo se revisaran cada tres
afios, basandose en especificaciones de caracter técnico y practico, de las que se
desprenda directamente la calidad y clase de las construcciones y su costo.
Deben ser aprobadas por la Junta Local Caasiral y autorizadas por el Presidente
Municipal y Cabildo. Una vez api obadas se remitiran al Poder Legislativo dentro
de los primeros noventa dias de la Administracién Municipal, concluyendo con la
publicacion en el Periddico Oficial del Estado.

Articulo 118.- Para la determinacion de los lotes tipo y sus valores, se tomara en
consideracion la naturaleza de |as 1egiones i destino de i0s predios dominantes,
sus dimensiones de frente y iondo y ias servidumbres. Se debera considerar
separadamente la superficie o tierra desnuda de mejoras, de sus construcciones.

Articulo 119.- Para la determinacion de las unidades tipo y sus valores, se
formulard una tabla general cue contendra las unidades y valores que sean
necesarios para obtener un avalto genera, uniforme y equitativo de la propiedad
raiz del Municipio.

Los proyectos formulados por la Direccion con relacién a las unidades tipo y sus
valores, deberan ser presentados ante la Junta Local Catastral, dentro de los
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II.- La ubicacién del pedio, superficie, medidas y colindancias;
IIl.- El nimero de cuenta predial y clave catastral si la hubiera;
IV.- La naturaleza del acto juridico;

V.- Los nombres tanto del transmitente como de las personas a cuyo favor
se vaya a realizar la anotacion, sefialandose, ademas, en el caso de
personas fisicas, la nacionalidad, lugar y fecha de nacimiento, domicilio,
registro federal de contribuyentes, estado civil y, en su caso, nombre del
cényuge y su régimen de matrimonio;

VI.- El antecedente de propiedad del transmitente, inciuyendo los datos de
inscripcion en ei Registro Publico de la Prooiedad. En caso de que el
inmueble no esté inscrito se aeberd incluir, invariabiemente, la constancia de
no inscripcion correspondiente;

VIl.- El avalué fiscal utilizado para el tramite de Traslado de Dominio debera
contener los datos correspondienies a los citados en el formato de “Traslado
de Dominio. :

VIIL.- El comprobante de pago del Impuesto sobre Transmision Patrimonial,
declaracion de la no causacion o exencion, segun corresponda; y

IX.- Los demas datos que, de acuerdo a la Ley, al Reglamento y las demas
disposiciones legales aplicables, deban contener.

Para los casos de consolidacion del usufructo, asi como de la clausula trasiativa
de dominio, podra presentarse, optativamente, la forma oficial aprobada o escrito
libre con los anexos correspondientes. Los avisos a que se refiere el presente
articulo y sus anexos deberan presentarse sin tachaduras, enmenaaduras ni
alteraciones; una vez presentado el aviso si hubiere correcciones, estas se
tendran que realizar por medio de un aviso certificatorio.

Articulo 124.- Los promoventes del traslado deberan manifestar todo tipo de
movimiento traslativo de dominio, los cuaies se clasificaran de acuerdo a los
siguientes actos juridicos:

.- Adjudicaciones por resoiuciones judiciales;
Il.- Aportaciones;

Il.- Asignacion de dominio pleno;

IV.- Cesion de derechos hereditarios;

V.- Clausula testamentaria;
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I.- Tratandose de cualquier operacion traslativa de dominio de las sefaladas
en el articulo anterior, que impligue el tramite de una o mas fracciones para
asignar una o mas cuentas y claves catastrales, debera anexar copia de la
subdivisién autorizada por la dependencia municipal correspondiente;

lll.- En caso de cesion de derechos hereditarios, anexar copia de la parte
procesal del juicio en que realiza la cesion de derechos hereditarios;

IV.- en caso de consolidacion de la ciausula testamentaria o usufructo,
anexar copia de la partida de defuncion del otorgante de la clausula
testamentaria o de quien o quienes representen el usufructo; y

V.- En caso de usucapion o prescripcion positiva, anexar copia de la
resolucion de la Autoridad.

Articulo 126.- Para manifestar ¢! movimiento traslativo de aominio de los actos
juridicos de las fracciones Ili, XIli 'y XX, del articulo 101, se presentara la siguiente
documentacion:

I.- Para la asignacion de dominio pleno:

a) Copia del titulo de propiedad expedido por el Registro Agrario Nacional; y

b) Dictamen de valor ¢ avaluo fiscal aprobado por la Autoridad Catastral.

c) Derechos de tantos correspondientes.

d) Si se segrega una fraccion. presentar permiso de division debidamente
validado y autorizado.

Il.- Para las dotaciones:

a) Copia de la resolucion judicial, administrativa o del decreto
correspondiente que sefale la dolacion;

b) Senalar la cuenta o las cuentas catastrales que se afectaran con la
dotacion; y

c) Plano topografico que seriale la superficie sujeta a dotacion;

ll.- Para la regularizacion de predios urbanos y rusticos de la pequena
propiedad,

a) Copia de la resolucion administrativa:

b) Copia del levantamiento topografico; y
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estadistico determine la Coordinacion Operativa y que sea necesario para la
administracion municipal.

Articulo 131.- El Catastro Multifinalitario, operarda mediante los usuarios y
contrasefias autorizados por la coordinacion operativa, y contara con los permisos

necesarios para que los miembros de ésta, puedan consultar tanto la cartografia,
como la base de datos de informacion, segun los accesos autorizados.

SECCION SEGUNDA _
DE LA GENERACION DE INFORMACION
GEOGRAFICA ¥ ESTADISTICA

Articulo 132.- La informacion geogréafica y estadistica que integre el acervo del
Catastro Multifinalitario podra generarse de ia siguiente manera:

I.- Localmente: Agueila informacion que es generada por Dependencias o
Entidades de la Administracion Publica Municipal; y,

Il.-Externamente:

a) La que provenga de entidades del gobierno estatal o federal;

b) La que sea adquirida con particulares; y.

c) La que se obtenga por internet.
Cualquiera que sea el método de obtencion, la informacion debera cumplir con los
estandares técnicos y de calidad fijados por la Direccion de la dependencia.

SECCION TERCERA
DE LA DIGITALIZACION DE CAPAS

Articulo 133.- Los tipos de elemenios geométricos a generar en una capa podran
ser: :

l.- Puntos;
Il.- Lineas y,
lll.- Poligonos.
Articulo 134.- La proyeccion gecarafica estandar a utilizar sera:
I.- Proyeccion UTM (Universal Transversal de Mercator);

Il.- Zona 14N (14N, correspondiente a la zona donde se ubica el Municipio
de Purisima);y,
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I.- Plano manzanero;
ll.- Red de calles (nomenclatura);
IV.- Sistema vial primario;
V.- Areas verdes;
VLI.- Equipamiento urbano;
VII.- Areas baldias;
VIIl.- Asentamientos humanos,
IX.- Predios;
X.- Rios y arroyos; y
Xil.- Curvas de nivel y/o MDT.
TITULO CUARTO
MEDIOS DE IMPUGNACION Y SANCIONES.

CAPITULO |
DE LOS MEDIOS DE IMPUGNACION

Articulo 140.- La Direccion notiiicara ias vaiuaciones 0 revalorizaciones que
formule, de la siguiente forma:

I.- En el domicilio que haya sefialado el propietario, poseedor de un predio o
titular de derechos reaies;

I.- Por medio de correo debidamente certificado; y

lll.- Cuando no se haya sefalado domicilio o se ignore éste, se hara la
notificacion por medio de cédula que se fijaréd en los tableros de la.
Presidencia Municipal y de la Tesoreria.

IV.- O bien se procedera a dejar la notificacion por debajo de la puerta del
bien inmueble evaluado.

Articulo 141.- En contra de los &cios administrativos en materia de catastro,
dictados o ejecutados por los Servidores Publicos de la Administracion Publica
Municipal, se podran interponer los madios de defensa que establece en el Codigo
de Procedimiento y Jusiicia Adminisiraiiva parea el Estado y los Municipios de
Guanajuato, los cuales se substanciaran con arreglo a las disposiciones del propio
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VIll.- No presentar o no proporcionar o hacerlo extemporaneamente, los
avisos, declaraciones, solicitudes, datos, informes, copias, libros o
documentos que exija este ordenamiento, no probarlos o no aclararlos,
cuando las autoridades fiscales lo soliciten, se sancionara con multa de uno
a diez UMAS, Unidad de Medida y Actualizacion;

IX.- Presentar los avisos, declaraciones, solicitudes, datos, informes, copias,
libros y documentos a que se refieren las dos fracciones anteriores, alteradas
o falsificadas, se sancionara con multa de diez hasta treinta UYMAS, Unidad
de Medida y Actualizacion;

X.- Traficar con los documentos oficiales emitidos por las autoridades
catastrales, o hacer uso ilega! de ellos, se sancionara con multa de veinte
hasta cincuenta UMAS, Unidad de Medida y Actualizacion;

Xl.- Resistirse por cualquier meadio a las visitas de verificacion; no
proporcionar los datos, informes, libros, documentos, registros y en general
los elementos necesarios para la practica de la visita, se sancionara con
multa de cinco hasta treinta UMAS, Unidad de Medida v Actualizacion;

XIl.- No conservar los registros y documentos que le sean dejados en calidad
de depositario por los visitadores ai estarse practicando visitas de
verificacion, se sancionara con multa de cinco hasta veinte UMAS, Unidad de
Medida y Actualizacion; y

Xlll.- Las demas que establezcan las disposiciones legales, reglamentarias o
administrativas en materia predial apiicables en el Municipio, seran
sancionadas en la forma y tériminos senalados en dichos ordenamientos.

Articulo 145.- Son infracciones y sanciones aplicables a los peritos valuadores
autorizados:

.- Los peritos valuadores que en cuaiquier forma entorpezcan o se resistan a
prestar sus servicios caiasirales, seran sancionados con una multa de cinco
hasta diez UMAS, Unidad de Medida y Actualizacion.

Il.- Los peritos valuadores que rehlsen exhibir titulos, planos, contratos,
recibos o cualquiera otros documentos, cuando para ello sean requeridos por
el personal de la Direccion debidamente autorizado, seréan sancionados con
una multa de cinco hasta diez UMAS, Unidad de Medida y Actualizacién;

lll.- Las que omitan la inscripcién de un dictamen realizado sobre un
inmueble en el padrdn catasirai, seran sancionados con una multa de cinco
hasta diez UMAS, Unicad de Meaida vy Aciualizacion:

IV.- Los peritos valuadores que omitan la manifestacion de las nuevas
construcciones o de las modificaciones a las ya existentes, seran
sancionados con multa de cinco hasta diez UMAS, Unidad de Medida y
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relacionadas en el Municipio de Purisima del Rincon, Guanajuato a partir de
la tercera amonestacion por el resto del periodo vigente y durante el periodo
anual posterior.

XV.- El perito valuador que incurra en dos sanciones anuales acumuladas
sera cesado definitivamente con caracter de irrevocable para impartir sus
servicios de valuacion y wamies relacionados en el Municipio de Purisima
del Rincén, Guanajuato.

Articulo 146.- Son infracciones y sanciones aplicables a terceros:

l.- No proporcionar avisos, informes, datos o documentos, o no exhibirlos en
el plazo fijado por este ordenamiento, o cuando las autoridades los exijan
con apoyo en sus facultades o no aclararlos cuando las mismas autoridades
lo soliciten, dara lugar a la aplicacion de una multa de cinco hasta veinte
UMAS, Unidad de Medida y Actuaiizacion;

Il.- Presentar los avisos, informes, vates o documentos de que se habia en la
fraccion anterior, que estén incomplelos o inexacios, alierados o falsificados,
dara lugar a la aplicacion de una multa de veinte hasta cuarenta UMAS,
Unidad de Medida y Actualizacion;

lll.- Autorizar o hacer constar documentos, asientos o datos falsos, cuando
actuen como contadores o perios, dara lugar a la aplicacion de una mulia de
cien hasta ciento cincuenta UMAS, Jnidad de Medida y Actuaiizacion;

IV.- Hacer uso ilegai de documentos, planos o constancias emitidos por
autoridades catastrales municipales, dara lugar a la aplicacion de una multa
de cien hasta ciento cincuenia \IUMAS, Unidad de Medias y Actualizacion: y

V.- A los funcionarios, jefes o empleados de las oficinas publicas estatales, y
funcionarios o empleados de empresas publicas o privadas a quienes este
ordenamiento legal irnpone la obligacién de auxiliar a las oficinas catastrales
municipales, que no presten el auxilio a que estan oblicados cuando se los
pida o que rindan informes fzlsos, se les impondra unza mulla de cincuenta
hasta cien UMAS, Unidad de Media v Actualizacion.

Articulo 147.- Los servidores publicos, al propio tiempo que deben realizar sus
funciones bajo el orden juridico establecido, sujetaran sus actos y resoluciones a
lo ordenadc por la norma especifica, debiendo observar estiictamente, desde el
ejercicio de la competencia atribuida, la aplicacion congruente de los preceptos
sustantivos, hasta el cumplimieno de las formalidades esenciales del
procedimiento.

Articulo 148.- La Tesoreria Municipal, a f{ravés de la autoridad fiscal
correspondiente, exigira por medio de los procedimientos economico-coactivos
que la ley prevea, el importe de las multas en que incuiran los infractores del
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